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Аннотация. В статье проведен анализ основных критериев экономиче-

ской эффективности использования сельскохозяйственных земель, приводятся 

основные стоимостные показатели в разрезе Республики Беларусь за 2013-

2015 гг. по выходу продукции на 100 га сельскохозяйственных земель. В качестве 

обобщающего критерия отмечен уровень рентабельности, дополнительными 

выделены: освоенность земель, распаханность территории, удельный вес посе-

вов в площади пашни. Для учета дифференциации в качестве почвенного плодо-

родия, с целью сравнения сельскохозяйственных организаций выделен показатель 

выхода продукции на 1 балло-га. Представлен перечень и проведен анализ основ-

ных нормативно-правовых актов в области рационального использования земель 

сельскохозяйственного назначения. Обозначены основные обязанности земле-

пользователей по эффективному использованию земельных ресурсов и меры 

юридической ответственности в случае их неисполнения.  
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Summary. The article analyzes the main criteria of economic efficiency of ag-

ricultural land use, provides the main cost indicators in the context of the Republic 

of Belarus for 2013-2015. On the output of products per 100 hectares of agricultural 

land. As a general criterion, the level of profitability was noted, additional ones were 

highlighted: land development, plowing of the territory, specific weight of crops in 

arable land. To take into account differentiation as soil fertility, for the purpose of 

comparing agricultural organizations, the output of 1 point-hectare was identified. 

The list and analysis of the main normative legal acts in the field of rational use of 

agricultural land are presented. The main duties of land users on efficient use of 

land resources and measures of legal responsibility in case of their non-fulfillment 

are indicated. 

(Поступило в редакцию 31.05.2017 г.) 

Введение. В современных организационно-экономических усло-

виях увеличилось число требований, предъявляемых к хозяйствующим 

субъектам. Для поддержания жизнеспособности, производства конку-

рентной продукции сельскохозяйственным организациям необходимо 

эффективно использовать все имеющиеся ресурсы, в частности зе-

мельные. 

Говоря об определении эффективности использования земли, воз-

никает вопрос, какие критерии и показатели при этом использовать. 

При изучении работ различных ученых было установлено, что нет еди-

ного подхода к пониманию данного вопроса. Одна группа исследова-

телей не проводит разграничений между понятиями «критерий» и «по-

казатель», а рассматривает их как синонимы. Так, с изменением эко-

номических условий производства система показателей изменяется и 

пополняется новыми. Кроме того, отдельные авторы пытаются выде-

лить из данной системы основной показатель и обосновать правомер-

РЕ
ПО
ЗИ
ТО
РИ
Й ГГ

АУ



147 

 

ность применения его с позиций складывающихся экономических 

условий, в качестве которого наиболее часто рекомендуется использо-

вать показатель уровня рентабельности. 

Другая группа экономистов придерживается мнения, что для 

оценки экономической эффективности использования земель доста-

точно использовать показатели землеемкости и землеотдачи, которые в 

полной мере отражают свойство земли как главного средства произ-

водства в сельском хозяйстве. Остальные показатели, с их точки зре-

ния, характеризуют не столько землю, сколько сельскохозяйственное 

производство в целом [1]. 

Цель работы: выявить основные критерии и показатели экономи-

ческой эффективности использования сельскохозяйственных земель. 

Материалы и методика исследований. Теоретическую и мето-

дологическую основу исследований составили специальная литерату-

ра, законодательные акты, нормативные и методические материалы в 

области эффективного использования земель. Основными методами 

исследований явились следующие: монографический, системного и 

сравнительного анализа, аналогий, экономико-статистический, аб-

страктно-логический, нормативный и др. 

Результаты исследований и их обсуждение. Установлено, что 

критерий – это признак, на основании которого производится оценка 

эффективности. Он отражает цель любых видов производственной дея-

тельности с указанием их характеристик, показателей и параметров. 

Критерий экономической эффективности в общем виде может быть 

сформулирован как максимизация получаемых результатов или мини-

мизация производимых затрат, исходя из поставленных целей развития 

предприятия [5]. 

В качестве критерия экономической эффективности использова-

ния земельных ресурсов чаще всего применяется годовая норма при-

были на вложенный капитал, которая определяется как отношение чи-

стой прибыли (годовой) за вычетом налогов к вложениям в капитал, 

обеспечивающим получение этой прибыли. Выбранный критерий эф-

фективности применяется как для сравнения различных вариантов ис-

пользования земельных ресурсов, так и для оценки единственного ва-

рианта рынком [1]. 

В соответствии с принятым критерием определяется система по-

казателей эффективности использования сельскохозяйственных зе-

мель, которые можно разделить на две группы: натуральные и стои-

мостные [5]. 

К натуральным относятся: урожайность отдельных сельскохозяй-

ственных культур; выход кормовых единиц и переваримого протеина с 
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1 га сельскохозяйственных земель; производство животноводческой 

продукции на единицу земельной площади (молока на 100 га сельско-

хозяйственных земель; прирост КРС, реализация КРС на 100 га сель-

скохозяйственных земель; прирост (реализация) свиней на 100 га па-

хотных земель; производство продукции птицеводства на 100 га посев-

ной площади зерновых). 

Выход кормовых единиц и переваримого протеина с 1 га сельско-

хозяйственных земель, как показатель экономической эффективности, 

используется для выбора наиболее эффективных источников кормо-

производства с учетом местных условий хозяйствования, обоснования 

наиболее эффективного типа кормления животных, определения пред-

посылок повышения производительности труда, снижения себестоимо-

сти продукции. С повышением производительности кормовых земель 

связаны плотность поголовья, уровень и эффективность производства 

животноводческой продукции. Однако данные показатели не отобра-

жают потенциальные возможности сельскохозяйственных культур, а 

лишь характеризуют отдачу каждой культуры при существующей тех-

нологии выращивания и способах заготовки растительной массы. 

Производство животноводческой продукции на единицу земель-

ной площади рассчитывается с целью определения интенсивности ис-

пользования земель, определения возможностей увеличения производ-

ства, а также снижения себестоимости продукции. 

К стоимостным показателям использования земли относятся: вы-

ход (стоимость) валовой продукции; выручка от реализации продук-

ции; величина валового, чистого дохода и прибыли в расчете на 100 га 

сельскохозяйственных земель.  

Показатель выхода валовой продукции на 100 га сельскохозяй-

ственных земель дает возможность оценить степень эффективности 

сельского хозяйства, отдельной отрасли, а на конкретных предприяти-

ях – размер производства. Чем больше объем производства валовой 

продукции при сокращении расходов на ее единицу, тем эффективнее 

производство. 

Значение показателя выручки на 100 га сельскохозяйственных 

земель выражается в том, что он позволяет определить, насколько 

предприятие покрывает свои текущие затраты на производство и реа-

лизацию продукции и осуществить прогноз прибыли предприятия.  

Показатели валового, чистого дохода и прибыли на 100 га сель-

хозземель используются для определения возможностей расширения 

производства; расчета денежных средств, зачисляемых в фонды обще-

ственного потребления хозяйства; для установления налогов, поступа-

ющих в государственный бюджет [1]. 

РЕ
ПО
ЗИ
ТО
РИ
Й ГГ

АУ



149 

 

Наряду с этим эффективность можно определить по выходу вало-

вой, товарной продукции, валового и чистого дохода в расчете: на 1 

работника и на 1 чел.-дн. (или чел.-час); на 100 руб. основных произ-

водственных фондов; на 100 руб. всех производственных затрат. Каж-

дый из этих показателей несет свою экономическую информацию по 

использованию производственных ресурсов. Так, о производительно-

сти живого труда можно судить по отношению произведенной валовой 

и товарной продукции к общим затратам производства. Этот показа-

тель уточняется с позиций создания части прибавочного продукта вы-

ходом чистого дохода на человеко-день. Размеры чистого дохода, от-

несенные к общим производственным затратам и сумме основных про-

изводственных фондов сельскохозяйственного назначения, характери-

зуют уровень рентабельности производства, что в совокупности с по-

казателем выхода чистого дохода на единицу земельной площади до-

статочно полно выражает экономические условия и возможности рас-

ширенного воспроизводства и интенсификации сельского хозяйства. В 

приведенном перечне показателей имеется и показатель фондоотдачи, 

который определяется отношением выхода сельскохозяйственной про-

дукции к стоимости основных производственных фондов. Данной си-

стемой показателей выражается уровень использования земли, труда, 

основных и оборотных производственных фондов, а через изменение 

этих величин описывается изменение в эффективности использования 

земель. 

Представленная система показателей применяется для сравнения 

различных вариантов использования земельного участка и определения 

наиболее эффективного. Если же по такой системе показателей прово-

дить сравнение эффективности использования земель сельскохозяй-

ственными организациями, расположенными в разных районах, то ре-

зультаты будут неточными, т. к. они не учитывают качество плодоро-

дия земель. Для этих целей необходимо определять показатели эконо-

мической эффективности в расчете на 1 балло-гектар [5]. 

Обобщающим показателем использования земли является уро-

вень рентабельности, который отражает уровень окупаемости текущих 

затрат и определяется как отношение прибыли к себестоимости реали-

зованной продукции и выраженное в процентах. 

Если производство продукции убыточно (нерентабельно), вместо 

уровня рентабельности с отрицательным знаком (убыточность) может 

быть использован другой показатель – уровень окупаемости затрат, 

представляющий собой отношение денежной выручки к полной себе-

стоимости. 
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В качестве дополнительных показателей применяют такие, как 

освоенность земель в сельскохозяйственном отношении; распахан-

ность территории; удельный вес посевов в площади пашни и др. [1]. 

Согласно данным государственного комитета по имуществу на 

1 января 2016 г., площадь земельного фонда в Республике Беларусь со-

ставляет 20760,0 тыс. га, земли сельскохозяйственного назначения зани-

мают 9080,8 тыс. га, что составляет 43,74%. В состав земель сельскохо-

зяйственного назначения входит 7651 тыс. га сельскохозяйственных зе-

мель, 97,86% которых закреплено за сельскохозяйственными организа-

циями. За последних три года площадь земель сельскохозяйственного 

назначения сократилась на 144,5 тыс. га. Наибольшему сокращению 

подвержены луговые земли, с 2013 г. по 2015 г. их площадь уменьши-

лась на 8,2%. Однако несмотря на тенденцию сокращения площади 

сельскохозяйственных земель наблюдается положительная динамика в 

изменение площади пахотных земель (+117,7 тыс. га. за три года). 

Сокращение площади сельскохозяйственных земель оказало вли-

яние на структуру посевов сельскохозяйственных культур. В частно-

сти, посевная площадь зерновых и зернобобовых культур в 2015 г. со-

ставила 1690,7 тыс. га, что на 2,1% меньше чем в 2013 г., площадь по-

севов технических культур за аналогичный период уменьшалась на 

2,8%. Уменьшение площади луговых земель способствовало увеличе-

нию площади трав в севооборотах на 7,8%. 

Также наблюдается снижение показателей производства живот-

новодческой продукции в расчете на 100 га сельскохозяйственных зе-

мель (производство молока на 100 га земель в 2015 г. по сравнению с 

2013 г. уменьшилось на 210 ц., а мяса КРС – на 14,6 ц.). Одной из при-

чин этого является уменьшение объемов производства кормов. 

На основании данных Минсельхозпрода можно отметить рост 

стоимостных показателей экономической эффективности использова-

ния сельскохозяйственных земель. Так, стоимость валовой продукции 

с 2013 г. по 2015 г. увеличилась на 99,2 млн. руб./100 га., а выручки – 

на 126,6 млн. руб./100 га. Однако показатель выручки на 100 га земель 

снизился на 39,7 млн. руб. и составил -3,8 млн. руб. Также наблюдается 

снижение уровня рентабельности с 7,1% в 2013 г. до -0,6% в 2015 г. 

Насколько бы ни было эффективным использование земли с эко-

номической точки зрения, оно должно осуществляться в соответствии 

с требованиями, установленными законодательными актами. 

Основополагающим документом, регулирующим земельные от-

ношения, является Кодекс Республики Беларусь о земле (далее КоЗ). В 

соответствии со ст. 6 КоЗ к землям сельскохозяйственного назначения 
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относятся земельные участки, включающие в себя сельскохозяйствен-

ные и иные земли, предоставленные для ведения сельского хозяйства. 

Согласно определению, изложенному в данном нормативном 

правовом документе, «сельскохозяйственные земли» – это земли, си-

стематически используемые для получения сельскохозяйственной про-

дукции и включающие в себя пахотные земли, залежные земли, земли 

под постоянными культурами и луговые земли. 

В категорию земель сельскохозяйственного назначения, кроме 

сельскохозяйственных земель, входят несельскохозяйственные земли – 

земельные участки, призванные обслуживать сельскохозяйственное 

производство. Их основное назначение – размещение объектов внутри-

хозяйственного строительства [4]. 

Ст. 217 Гражданского Кодекса Республики Беларусь устанавлива-

ет следующие виды вещных прав на земельные участки относят: право 

собственности; право пожизненного наследуемого владения земель-

ным участком; право постоянного пользования земельным участком и 

право временного пользования земельным участком; сервитуты [3]. 

Земли сельскохозяйственного назначения являются исключитель-

ной собственностью государства и не подлежат предоставлению в 

частную собственность, собственность иностранных государств, меж-

дународных организаций (ст. 13 КоЗ). Данное положение закреплено 

также в ст. 13 Конституции и в Законе Республики Беларусь от 15 

июля 2010 г. № 169-З «Об объектах, находящихся только в собствен-

ности государства, и о видах деятельности, на осуществление которых 

распространяется исключительное право государства». 

Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения 

могут предоставляться:  

 сельскохозяйственным организациям, в т. ч. крестьянским 

(фермерским) хозяйствам (далее К(Ф)Х), иным организациям для ве-

дения сельского хозяйства, в т. ч. К(Ф)Х, а также для ведения подсоб-

ного сельского хозяйства;  

 научным организациям, учреждениям образования – для иссле-

довательских и (или) учебных целей в области сельского либо лесного 

хозяйства по их выбору в постоянное или временное пользование либо 

аренду;  

 гражданам Республики Беларусь – в пожизненное наследуемое 

владение либо аренду для ведения К(Ф)Х; 

 иностранным гражданам и лицам без гражданства – в аренду 

для ведения К(Ф)Х. 

Гражданский кодекс Республики Беларусь определяет правовой 

режим земли как недвижимого имущества, поэтому земельные участ-

РЕ
ПО
ЗИ
ТО
РИ
Й ГГ

АУ



152 

 

ки, права, ограничения (обременения) прав на них, а также сделки с 

ними подлежат обязательной государственной регистрации. 

В Республике Беларусь действует приоритет использования сель-

скохозяйственных земель сельскохозяйственного назначения для це-

лей, связанных с их назначением. Это означает, что земли для целей, 

не связанных с ведением сельского хозяйства, предоставляются из зе-

мель, не относящихся к сельскохозяйственным землям сельскохозяй-

ственного назначения, или менее продуктивные сельскохозяйственные 

земли, а также нарушенные земли [4]. 

Землепользователь, которому предоставляется участок из земель 

сельскохозяйственного назначения для целей, не связанных с их назна-

чением, обязан возместить потери сельскохозяйственного производ-

ства, размеры которых определяются по установленным нормативам с 

коэффициентами к ним, учитывающими месторасположение земель-

ных участков, качество почв, интенсивность производства, степень 

мелиоративного обустройства земель, а также уровень инфляции по 

отношению к предыдущему году. Средства от возмещения потерь 

сельскохозяйственного производства используются на: 

 освоение новых земель под сельскохозяйственные земли, про-

ведение проектных, изыскательских и др. работ по сельскохозяйствен-

ному освоению новых земель; 

 повышение плодородия почв (проведение культуртехнических 

работ на землях, не требующих осушения, ремонт мелиоративных си-

стем и улучшение мелиорированных земель, рекультивация нарушен-

ных земель, реконструкция осушительной сети, увеличение мощности 

плодородного слоя почвы малопродуктивных сельскохозяйственных 

земель и повышение их плодородия, включая отвод поверхностных 

вод, доставку и нанесение накопленного плодородного почвенного 

слоя), проведение проектных, изыскательских и др. работ по повыше-

нию плодородия почв; 

 землеустройство [6]. 

Ст. 89 КоЗ обязывает землепользователей снимать, сохранять и 

использовать плодородный слой земель при проведении работ, связан-

ных с добычей полезных ископаемых и строительством [4]. Данные 

виды работ выполняются с целью сохранения плодородного слоя поч-

вы как природного тела и среду для обитания растительного мира на 

Земле. Целесообразность снятия плодородного слоя почвы устанавли-

вается в зависимости от уровня плодородия почвенного покрова кон-

кретного земельного участка, типов и подтипов почв и основных пока-

зателей свойств почв. Плодородный слой почвы используется для 
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улучшения малопродуктивных земель, восстановления плодородия 

рекультивируемых земель и благоустройства территорий [7]. 

Меры юридической ответственности за нарушение земельного 

законодательства устанавливаются Кодексом Республики Беларусь об 

административных правонарушениях (Глава 15 «Административные 

правонарушения против экологической безопасности, окружающей 

среды и порядка природопользования»), а также Уголовным кодексом 

Республики Беларусь (Глава 26 «Преступления против экологической 

безопасности и природной среды») [3]. 

Заключение. Таким образом, для оценки экономической эффек-

тивности использования земель применяются натуральные (урожай-

ность отдельных сельскохозяйственных культур; выход кормовых еди-

ниц и переваримого протеина с единицы земельной площади; произ-

водство животноводческой продукции на единицу земельной площади) 

и стоимостные (выход валовой продукции, выручка от реализации 

продукции, величина валового дохода, чистого дохода и прибыли в 

расчете на 100 га сельскохозяйственных земель) показатели. В каче-

стве обобщающего показателя экономической эффективности исполь-

зования сельскохозяйственных земель употребляется уровень рента-

бельности. Приведенные значения данных показателей за 2013-2015 гг. 

говорят о снижении уровня экономической эффективности использо-

вания сельскохозяйственных земель в Республике Беларусь. 
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